KARAINCIR TATILKOYU TOPLU YAPI YONETIMI
(01 Agustos 2025-31 Ocak 2026)
DENETLEME RAPORU

Karaincir Tatilkéyll Yonetim Kurulu’nun; .

-llk 5 aylik (01 Agustos 2025-31 Aralik 2025) dénemdeki is ve iglemleri,

-llk 6 aylik (01 Agustos 2025-31 Ocak 2026) donemde tamamladid: ve devam
etmekte olan faaliyetleri, hakkinda denetleme kurulu tarafindan yapllan tespitler asagida
bilgilerinize sunulmustur. Denetleme sirasinda, Yonetim kurulunun mali ve idari
alanlardaki faaliyetleri incelenmis olup, 2022, 2023 ve 2024 yili Temsilciler Kurulu Genel
Kurul toplantilarinda alinan kararlardan heniiz tamamlanmamis olanlar, 2025 vyl
Temsilciler Kurulu Genel Kurul toplantisinda alinan kararlar, 2025 yili faaliyet raporunda
deginilen konular ve 2025 yili Denetleme Kurulu raporunda belirtilen hususlar dikkate
alinmigtir.

MALI KONULAR

Karaincir Tatilkéyt Toplu Yapi Yénetimi'nin 01/08/2025-31/12/2025 tarihleri
arasindaki muhasebe kayitlarinin bilgisayar tizerinden incelenmesi sonucunda;

a) 01/08/2025 tarihinde, 18.776,95 TL kasa ve 3.451.450,92 TL bankalar ile birlikte
3.470.227,87 TL devir alinmistir. Bu devirle birlikte Kasa ve Banka varliklari toplami:
5.966.267,33 TL olarak gergeklesmistir.

Bu bilginin ayrintili dékim:

Parasal Degerler 5.966.267,33
16.128,63

Kasa
Banka Bakiyesi el las.
Vadeli ve Yatirnm Hesabi 4.904.044 61
Doéviz $ Hesabi 1.003.997,78
Vadesiz Mevduat
Hesaplarinda 42.096,31

seklindedir.

b) Yine ayni dénem iginde Karaincir Tatilkdyt Toplu Yapi Yénetimi'nce yuritiilen is
ve iglemler sonucunda, alacaklar toplami 10.143.096,20 TL olarak gergeklesmistir.

Bu bilginin ayrintilar:

ANacaklan 10.143.096,20
Ue Aldat 10.089.855,15
Betll Sekerci Bina
Elektrik Faturasi Alacagi 22817
Saruhan SAHIN Personel 52.715,88
AVANS

seklindedir.




c) Karaincir Tatilkkéyll Toplu Yapi Yonetimi'nce yurutilen is ve islemler
sonucunda, borglar toplami 343.888,46 TL dir. Ayrintisi tablodadir.

~ 343.888,46
Borglar

Saticilar (Tedarikgiler) 169.010,53
Aydem Elektrik Perakende Satig A.S. 141.027,48
Apsiyon Bilisim Sistemleri 6.558,55
Datga Gul Elektrik 3.600,00
Fi Ortak Saglk is Guiv. Uzmani 2.250,00
Onder Laboratuvar 14.754,00
Turk Telekominikasyon A.S. 414,00
Vodafone lletisim Hizmetleri A.S . 406,50
Mahiyeti Belli Olmayan Tahsilatlar 850,00
Karaincir Tatilkéyii Isletme Koop. 2.986,33
Odenecek Vergi ve SGK primleri 171.041,60
Personel BES Anadolu Hayat 7.113,00

Not: Mizanda136.01.001 hesap numarasinda kayitli olan Karaincir Tatilkdyi
Isletme Kooperatifi 2.986,33 TL alacak bakiyesi vermis olup duzeltildiginde kisa/uzun
vadeli yabanci kaynaklarda yer almasi gerektiginden bu tabloya alinmistir.

Bu borglarin vergi ve SGK primine iligkin olanlar Aralik 2025 ayina aittir.

d) Karaincir Tatilkdyt Toplu Yapi Y6netimi'nin Gelirleri:

Bilindigi gibi ydnetimin esas gelirlerinin kaynagi tye aidatlaridir. Tahsil edilen
aidat gelirleri ile birlikte toplam gelirler 7.777.680,72 TL olup bu gelirlere iliskin ayrintilar
tablodaki gibidir.

GELIRLER TOPLAMI 7.777.680,72
DIGER GELIRLER 266.723,98
6661 Sayili Asgari Ucret Destegi 26.502,29

Diger Aidat ve Banka evleri 7.240,00

Cevre ve Seh. Bak. 2024 Yl 205.232,69

Enerji Tesv.

Yeni Kart Ucreti Geliri 10.200,00

Gecikme Zammi Geliri 3.149,00

Verilen Hizmet Gelirleri 14.400,00

Karaincir Toplu Yapi Yonetimi Gelirleri 7.510.956,74
Aidat Gelirleri 7.253.642,91

Atik Su Gelirleri 230.448,83

Ek Aidat Gelirleri (KONTOR) 26.865,00




e) Karaincir Tatilkéyll Toplu Yapi Yénetimi'nin yUrGttugu is ve islemler igin

giderler toplami 5.132.762,76 TL olup bu giderlerin ayrintisi asagidaki tablodadir.

GIDERLER TOPLAMI 5.132.762,76
isci UCRET VE GIDERLERI 2.852.354,89
Brut Ucret 2.190.925,45

Fazla Mesai 144.423,86

SGK Isveren Payi 457.647,86

SGK lssizlik Isveren Payi 27.776,76

Personel Ilag is Kiyafeti ve Saglik Giderleri 31.580,96

HUZUR HAKKI GIDERLERI 30.000,00
Yonetim Kurulu Huzur Hakki 22.500,00

Denetim Kurulu Huzur Hakki 7.500,00

HiZMET VE CESITLI GIDERLERI 1.897.008,27
Elektrik Giderleri 812.211,08

Telefon ve internet Giderleri 12.652,50

Posta ve Kargo Giderleri 2.580,63

Kirtasiye Giderleri 230715

llaglama Giderleri 36.568,00

Demirbas Giderleri 19.350,00

Makine Tesis Demirbas Bakim Onarim Giderleri 1.308,00

Su Elektrik Kanalizasyon Bakim Onarim 12.738,00

Giderleri

Aritma Bakim Onarim Giderleri 229.134,29

Arag Tamir Bakim Onarim Giderleri 24.750,01

Akaryakit Giderleri 38.040,51

Plaj ve Cevre Diizenleme Giderleri 7.129,38

Apsiyon 6.558,55

Seyahat Giderleri 6.283,20

Temsil ve ikram Giderleri 28.437 41

Temizlik Giderleri 24.660,00

Muhtelif Malzeme Alimlari 21.020,81

Mahkeme Giderleri 1.061,58

Noter Giderleri 4.261,28

Banka Giderleri (EFT Ucret) 920,68

Arazi [zin Bedelleri ve ENH Giderleri 13.235,33

Diger Cesitli Giderler 12.468,33

idari Buro [htiyac Giderleri 20.499,60

Bahce Copll Dizenleme Giderleri 119.400,00

Diger Cesitli Giderler -Yolculuk 2.509,70

Avukatlik Hizmeti Giderleri 72.000,00

Muhasebe Hizmeti Giderleri 46.080,00

)



Datga Gul Elektrik Harita 18.000,00
Fi Ortak Saglik Is Guv. Uzmani 12.150,00
Aritma Bakim - DNA Cevre ve Aritma 68.286,00
Teknolojileri

llaglama Danigman - Ebru Tiirk 28.800,00
Aritilmis Su Cesmeleri Bakim Onarim Giderleri 2.300,00
1.Cd. Aritma Suyu Boru Yenileme 39.306,25
E Adasi 8.sk Duvar Kaymasi Tamirati 150.000,00
VERGI RESIM VE HARCLAR 353.399,60
Beyanname Damga Vergisi Giderleri 3.422,00
Cevre ve Temizlik Vergisi 349.977,60

Harcamalarin ve tahsilatlarin biyik élciide bankalar araciligiyla, bir kisminin da
kasa yolu ile yapildigi anlasiimistir.

IDARI KONULAR
1. 2025 Y1l Faaliyet Raporunda deginilen hususlar:

-Askida Imar plani ile ilgili gelismelerin yakinen takip edildigi, girisimler sonucunda
plan hiikmindeki degisikliklerin iptalinin saglandidi gérulmustar.

-Kamusal alan isgali ve imara aykirn yapilagmalar ile ilgili yikim kararlarinin
kaldiriimasi konusunda ilgili dilekge ve belgeleri iceren dosyanin 25.09.2025 tarihinde
Datga Belediyesi’'ne teslim edildidi, ilgili mudurltik gérevlilerinin saha dederlendirmelerine
baglamasinin beklendigi anlagiimistir.

2. Temsilciler Kurulu Genel Kurul Toplantilannda alinan kararlar:

a) 2023 yih Olagan Genel Kurul Toplanti Tutanag: Md. 3/c.

“Sec¢im sisteminin degistiriimesi ile ilgili ¢calisma yapilmasi, kiracilarin hak ve
sorumluluklari kapsaminda yénetim planinda gerekli maddelerin degistiriimesi”

Yonetim Plani'rin yenilenmesi ¢alismasinin komisyon kurmak suretiyle yapilacagi,
ancak devam etmekte olan davalar nedeniyle heniiz bir komisyon olusturulamadigi
dgrenilmistir.

Etkili takip ve kontroliin yapilamadigi “kiracilar” konusundaki bosluklarin
doldurulmasinmi saglayacak diizenlemelerde bulunmak (izere imkanlarin
arastinlmasinda fayda goériilmektedir.

b) 2024 yili Olagan Genel Kurul Toplantisi

-Toplanti Tutanag Md. 4/d: “Eslesmeyen tapu bilgileri ile sokak numaralar sorunun
¢cOzulmesi”

H adasindaki 11 evin ve C-D-P-S adalarindaki bazi evlerin sokak ve cadde
numaralarinin degistiriimesi ve yeniden adres tanimlamalarinin yapilmasi amaciyla
konunun Aralik 2025'te Belediye Meclis toplantisinda goérisilmesinin saglandigi, meclis
onayinin olur icin Datca Kaymakamhgrna gonderildigi, Kaymakamlidin da bu karari
onaylayarak ilgili kurumlardan gereginin yerine getiriimesini istedidi 6grenilmistir. Tapu ve
belediye kayitlarindaki diger adres uyusmazhiklar i¢in girisimlerin devam ettigi
anlasiimaktadir. [

S




-Toplant Tutanagi Md. 4/e: “Aidatlara alt yapi yatinmlarinin arsa payi, sarf giderlerinin
esit olarak yansitiimasinin yénetim planina iglenmesi” }

2024-2025 6deme plani igin 4 kat malikinin Yénetim Kurulu tyelerine agtigi davanin
10.12.2025 tarihli durusmasinda bilirkigi raporu istendigi, 18.01.2026 tarihli raporda 6de_n'!e
planinin Kat Mulkiyeti Kanunu'na aykir olmadiginin belirtildigi, kararin mahkeme heyetinin
takdirine birakildidi, gelecek durugmanin 07.04.2026 gunu gergeklesecedi belirlenmistir.
Aidat paylasiminin yénetim planina islenmesine dair ¢alisma igin davanin sonuglanmasinin
beklendigi ogrenilmistir. Davanin sonuglanmasi halinde 2022 yih Olaganiistii Genel
Kurul Toplanti Tutanagi Md. 5, 2023 yili Genel Kurul Toplanti Tutanagi Md. 3/c ve 2024
yili Genel Kurul Toplanti Tutanagi Md. 4/e dogrultusunda yénetim planinin yeniden
diizenlenmesi amaciyla gerekli c¢aligsma gruplannin olusturulmasinda fayda
gériilmektedir.

c) 2025 yili Olagan Genel Kurul Toplanti Tutanaginda yer alan hususlardan;

-Apsiyon sistemine gegis (Madde-7) ile ilgili ¢alismalarin tamamlandigl ve kat
maliklerinin kullanimina agildidt,

-Ekonomik émriinii tamamlamis yollarin yenilenmesi (Madde-10) konusunda Datga
Belediyesi nezdinde yapilan girisimlerden olumlu netice alinamadidi, Mugla Buyuksehir
Belediyesi vasitasiyla ¢ozimu imkanlarinin arastirildig,

-BHS Turizm’e ait arazide bulunan su deposunun durumu (Madde-13), su deposu
yerlestirilebilecek alternatif alanlar ve zilliyet/mulkiyet imkanlar hakkinda ilgili mercilerde
arastirma yapildigi, aragtirmalar neticelenene kadar depo kullanimina mevcut haliyle devam
edilecedi, 6grenilmistir. Hasarli yollarin yenilenmesi ve su deposunun durumu ile ilgili
girisimlere devam edilmesinde fayda gériilmektedir.

3. 2025 yili denetleme raporlarinda belirtilen eksik ve oneriler.

a) Toplu yapi yénetim planinin 16. Maddesinin Karaincir Tatilkdyl Site Isletme
Kooperatifi ile iliskilerini diizenleyen 16.5, 16.19 ve 16.20 fikralarinda yer alan hususlarin
ihtiyaglar ve imkanlar dogrultusunda yerine getirildigi, ancak Toplu Yap! Yonetimi ile Karaincir
Tatilkéyu Site Isletme Kooperatifi arasinda bir protokol/anlagsma olmadigi anlagiimistir. Bu
konudaki eksigin giderilmesi i¢cin mevzuata uygun anlagmamn yiirirliige
konulmasinda fayda gériilmektedir.

b) 1173 parselde 3 maliki bulunan 4 adet konuta (banka evleri) MUSKi'nin 2001 yili
itibariyle “su ve kanalizasyon sebeke hatti planlamalarinin olmamasi nedeniyle hizmet
veremeyecegini” yazili olarak bildirmis olmasi nedeniyle s6z konusu konutlardan su ve
kanalizasyonun yani sira, temizlik vs. hizmet karsiigi olarak bedel alinmasina devam
edildigi 6grenilmistir. Bu konutlarin el degistirme, MUSKIi imkanlarindan yararlanma ve
devam eden hizmetlere karsilik biitgeye katilimlarinin saglanmasina dair takiplerin
devaminda fayda goriilmektedir.

2. Yasanan gelismeler ve bunlarla ilgili yapilan galigmalar.

Sitenin altyapisi, kullanilan bina, arag ve tesisler ile elektrik/elektronik aksam igin
gerekli bakim ve onarimlarin yapildigi, sahil kiralama konusunun ilgili kurumlar nezdinde
takip edildigi, sahil kullanimina alternatif projeler gelistirecek girigimlerde bulunuldugu,
gelisen olaylar hakkinda kat maliklerine bilgilendirmeler yapildigi, personelin kiyafet ve
techizat ihtiyacinin giderildigi, borg ve alacaklara dair ¢aligmalarin titizlikle takip edildigi,
mahkeme sonuclarinin YK Uyeleri ve site avukati tarafindan takip edildigi, ayrica web




sitesinde son durumlarinin yayinlandigi, zorunlu defterlerin zamaninda ve duzenli tutuldugu,
tasdiklerinin yaptirildigi, danigman so6zlesmelerinin yenilendigi, sokak canlilar ile ilgili
cozumler Uretildigi, yonetim kurulu toplantilarinin gogunlukla tam katilimli gergeklestigi ve
kararlarin oy birligi ile alindigi goriimustr. . { _

Toplu yapiya komsu siteler, oteller ve Emecik Mahallesi halki ile saghkli diyaloglar
gelistiriimeye c¢alisildidi, site genelinde guvenligin artirimasi amaciyla ilgili makamlarla
gorasmelerde bulunuldugu, yerel yonetimler ziyaret edilerek site sorunlarinin iletildidi,
yerel yonetimlerin yani sira STK'lar, bankalar ve kuruluslara site ici ve cevresel faktorlerle
siteyi etkileyen sorunlar iletilerek ¢ozim arandigi/getirildigi anlagiimistir. Bu meyandaki
6nem arz eden gdbriismelerin tutanakla kayit altina alinmasinda fayda
goriilmektedir.

SONUC

Mali konulardaki is ve islemlerin tekdizen hesap planina, genel muhasebe
kurallarina ve giincel mevzuata uygun olarak kayit altina alindigi, ayrica site genelindeki
ihtiyaclarin karsilanmasina yonelik zamaninda ve yerinde girisimlerde bulunulmasina
azami gaba gosterildigi tespit edilmistir.

Yonetim Kurulunun faaliyetleri ile ilgili olarak 07.02.2026°da yayinladigi bultende
detaylariyla yer alan diger hususlar rapora dahil ediimemistir.

Yonetim kuruluna; calismalari halen devam etmekte oldugundan veya ani geligen
durumlar nedeniyle hentiz sonuglandirilamayan konularla ilgili olarak planlamalar
yapmasini énerir, sitemizin sorunlarinin ¢éztimine yénelik girisimleri, bu konuda elde
ettikleri kazanimlar, mali imkanlarin kullanimina dair hassasiyetleri ve yogun gayretleri
icin tesekkir ederiz.

Saygilarimizla.

DENETGI DENETGI

Belgin Saliha DANACI Aydan Ummuhan AKYILDIZ
24.02.2026 24.02(2026 f]
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